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Im idyllischen HUttikon, erwartet Familien
ihr neues Zuhause: Die Neubau-Uberbau-
ung "Rosengarten" umfasst drei exklusive
6.5-Zimmer-Doppeleinfamilienhauser in
einer ruhigen, grinen Umgebung.

Diese Wohnidylle kombiniert eine freundli-
che Nachbarschaft mit grosszugigen Grun-
flachen und einer erstklassigen Infrastruk-
tur — ideal fur das Familienleben.

Die Hauser bieten durchdachte Grundrisse,
die viel Raum fur individuelles Wohnen und
Gestalten lassen.

Lichtdurchflutete RGume und grosszugige
Aussenbereiche schaffen eine helle, ange-
nehme Atmosphare. Nachhaltigkeit und
Energieeffizienz stehen im Vordergrund:
Die Hauser werden nach Minergie-Stan-
dard gebaut, verfUgen Uber Photovoltaikan-
lagen zur Stromerzeugung und Erdson-
den-Warmepumpen. Fussbodenheizung,
kontrollierte WohnungsbelUuftung und
Glasfaserkabel runden das komfortable
Wohnen ab.




FAMILIENIDYLLE IN HUTTIKON:

NATURNAHES WOHNEN MIT
PERFEKTER ANBINDUNG

GEMEINDE HUTTIKON

Huttikon liegt in einer idyllischen, grinen Umgebung und bietet eine perfekte Balance
zwischen landlicher Ruhe und stadtischer Anbindung.

Die charmante Gemeinde im ZUrcher Unterland Uberzeugt mit einer ausgezeichneten

Infrastruktur, die ideal fur Familien ist. Schulen, Kindergarten und Einkaufsmaglichkei-
ten sind bequem erreichbar.

Dank der verkehrsberuhigten Lage geniessen Sie eine entspannte Atmosphare fernab
von Larm und Hektik. Gleichzeitig ist die Anbindung an &ffentliche Verkehrsmittel und

Hauptverkehrsstrassen hervorragend, sodass ZUrich und andere umliegende Stadte
schnell erreichbar sind.

Die nahegelegenen Grunflachen und Erholungsgebiete laden zu Freizeitaktivitaten und
Erholung ein, was HUuttikon zu einem idealen Wohnort fur Familien macht, die sowohl
Natur als auch die Nahe zur Stadt schatzen.
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EINKAUFSMOGLICHKEITEN
1. Volg Danikon

2. SPAR Otelfingen

3. Coop Supermarkt Wurenlos

4. Volg Wurenlos

OFFENTLICHE VERKEHRSMITTEL
5. Buslinie 491
6. Bahnhof Otelfingen (S6)

FREIZEIT

7. Schwimmbad Wiemel Wirenlos
8. Tennisclub Wurenlos

9. Golfpark Otelfingen

SCHULE/AUSBILDUNG
10. Kindergarten / Primarschule Rotflue
11. Jugendarbeit Unteres Furttal

12. Sekundarschule unteres Furttal Otelfingen

OFFENTLICHE EINRICHTUNGEN
13. Gemeinde Huttikon
14. Poststelle (Volg Danikon)




HOCHWERTIGES
WOHNEN MIT STIL:

EXKLUSIVER INNENAUSBAU
FUR HOCHSTE ANSPRUCHE

ROSENGARTEN

HUTTI KON

Der hochwertige Innenausbau besticht
durch erstklassige Ausstattung: Elektrische
Lamellenstoren und Knickarmmarkisen
sorgen fur optimalen Sonnenschutz.

Kunststoff/Metallfenster mit Einbruchschutz
im Erdgeschoss bieten Sicherheit. Eine
kontrollierte Wohnraumluftung und
Einbauspots im Entrée und in der Kuche
unterstreichen den modernen Stil.

Alle Zimmer sind mit Multimediaanschllssen
ausgestattet, was fur optimale Vernetzung
sorgt.

Rosengarten vereint modernen Komfort mit
durchdachter Funktionalitat, perfekt abge-
stimmt auf die BedUurfnisse von Familien.




ROSENGARTEN

HUTTIKON

UMGEBUNGSPLAN
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ROSENGARTEN

HUTTIKON

Gartensitzplatz
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ROSENGARTEN

HUTTIKON

HAUS A.001
6.5 ZIMMER 187.6 m?
ERDGESCHOSS
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ROSENGARTEN

HUTTIKON
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ROSENGARTEN

HUTTIKON

Gartenfléche
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ROSENGARTEN

HUTTIKON

HAUS A.002
6.5 ZIMMER 187.6 m? 20
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ROSENGARTEN

HUTTI KON

HAUS A.002
6.5 ZIMMER 187.6 m?
OBERGESCHOSS

Wohnflache* 63.0 m?2
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ROSENGARTEN

HUTTI KON
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ROSENGARTEN

HUTTIKON

Gartensitzplatz
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ROSENGARTEN

HUTTI KON
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ROSENGARTEN

HUTTI KON

HAUS B.0O1
6.5 ZIMMER 179.6 m?
DACHGESCHOSS
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ROSENGARTEN

HUTTIKON

HAUS B.002 - T e
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ROSENGARTEN

HUTTI KON

HAUS B.002
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ROSENGARTEN

HUTTIKON
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ROSENGARTEN

HUTTI KON
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ROSENGARTEN

HUTTIKON
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HAUS C.002
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KURZBAUBESCHRIEB

ALLGEMEIN

Alle in diesem Kurzbaubeschrieb getatigten
Angaben sind vorbehaltlich der behérdlichen
Bewilligung, sowie der Berechnungen der
Fachplaner. Die Farben und genaue Materia-
lisierung kdnnen dem bewilligtem Farb- und
Materialkonzept entnommen werden.

GRUNDWASSERABDICHTUNG

Die Abdichtung der erdberUhrten Teile
erfolgt mittels «weisser Wanne». Treppen-
hauser werden mittels «gelber Wanne abge-
dichtet. Es wird eine Systemgarantie Uber 10
Jahre gewahrt.

TRAGWERK

Erdberuhrte Aussenwande in wasserdichtem
Stahlbeton mit «weisser Wanne», ortlich mit
Perimeterdammung. Kellertrennwande in
Kalksandstein (Industriesicht). Haustrenn-
wande aus Stahlbeton, Innenwande Back-
stein. Betonarbeiten Schalungstyp 2.

FASSADE

Verputz Aussenwarmedammung gemass
Systemangaben MARMORAN. Aussendam-
mung aus EPS, im Nassbereich aus XPS.
Netzeinbettung mit Deckputz aus 3mm.
Fensterbanke aus Aluminium.

DACH

Satteldachkonstruktion aus Holz. Warme-
dammung zwischen den Sparren, Unterdach
aus Holzwerkplatte, Eindeckung mit Ziegel.

PHOTOVOLTAIK-ANLAGE
Photovoltaik-Anlage gemass gesetzlichen
Anforderungen zur reinen Stromerzeugung.

TORANLAGEN

Garagentore als Schiebe- oder Kipptor in
Metall. Fullungen aus Lochblech, Gitternetz
oder Holz. Elektrischer Torantrieb mit Hands-
endern.

TUREN + FENSTER

AussentUren in Metall mit warmegedamm-
tem Profil, Sicherheitsbeschlagen und Isolier-
verglasung. Wohnungseingangstlren aus
Vollholz auf Stahlzarge, EI30 Anforderungen,
Sicherheitsbeschlagen und kunstharzbelegt.
InnentUren aus Rohrenspan auf Stahlzarge
und kunstharzbeschichtet. Fenster Kunst-
stoff-Metall-Fenster mit Isolierverglasung
und im Erdgeschoss mit Einbruchschutz.

SONNENSCHUTZ

Rafflamellenstoren bei sémtlichen Fenstern,
einbrennlackiert, Bedienung elektrisch.

Pro DEFH zwei Knickarmmarkisen, Stoffbe-
spannung, Bedienung elektrisch.

ELEKTROANLAGEN

Wohnungsverteilung im Untergeschoss,
Unterverteilungen zentral pro DEFH. Schalter
und Steckdosen in den Hausern Unterputz,
in den Kellerraumen Aufputz. Eingang,
Korridor und Kichen mit LED-Spots. Alle
Zimmer mit Multimediasteckdose. Samtliche
Beleuchtungen in LED. AusfUhrung gemass
Elektroprojekt.

HEIZUNGSANLAGEN

Warmeerzeugung mittels Erdsonden-
Warmepumpe im Technikraum. Die Warme-
abgabe erfolgt Uber eine Bodenheizung,
Regulierung durch Raumthermostate in
jedem Raum. Ablesung via Funk. Free-
Cooling Installation zur Kuhlung der Wohn-
raume.

LUFTUNGSANLAGEN

Tiefgarage wenn moglich naturlich belUftet,
Ansonsten mit einer kontrollieren Wohn-
ungsbeluftung.

SANITARANLAGEN

Wasserzuleitung Uber Technikraum fur
jedes DEFH mit einem separaten Kalt- und
Warmwasserzahler. Apparate gemass
Budgetpositionen.



KURZBAUBESCHRIEB

WASCHEN/TROCKNEN
Jedes DEFH verfugt Uber einen Waschturm
mit Waschmaschine und Tumbler.

KUCHENEINRICHTUNGEN
Kucheneinteilung gemass Platzverhaltnissen
in den DEFH. Zwei Hochschranke fur
Backofen/Kombisteamer und Kuhlschrank.
Geratelieferant Electrolux. Abzugshaube mit
Umluft. Unterbaubeleuchtung in LED.

GIPSERARBEITEN

Innenwande mit einem mineralischen Deck-
putz aus 1.0mm Vollabrieb. Decken aus
einschichtigem Weissputz (03). Installations-
schachte ausgeflockt.

METALLARBEITEN

Treppenhausgelander bestehend aus einem
Handlauf aus CNS. Balkongelander aus
feuerverzinktem und einbrennlackiertem
Metall, bestehend aus Pfosten und Staketen.
Umgebungsgelander aus feuerverzinktem
und einbrennlackiertem Metall, bestehend
aus Staketen, Ober- und Untergurt.

GARDEROBENSCHRANKE
Garderobenschranke gemass Platzverhaltnis-
sen in den DEFH. Wenn méglich im Ein-
gangsbereich. Heizverteiler wenn maoglich

im Garderobensockel oder im Untergeschoss
platziert.

BODEN- UND WANDBELAGE

Tiefgarage mit Hartbetonbelag, Kellerraume
mit Zementuberzug. Nasszellen und Kuchen
mit Bodenbelag aus keramischen Platten.
Wande in den Nasszellen mit keramischem
Plattenbelag, bis UK Decke. Wohnen, Essen,
Korridor und Zimmer mit Parkettbodenbe-
lag. Balkone und Sitzplatze mit Feinstein-
zeugplatten im Splitt verlegt. Platten- und
Parkettbelage gemass Budgetpositionen.

UMGEBUNGSARBEITEN
Die Umgebungsgestaltung richtet sich nach
dem bewilligten Umgebungsplan.

ANDERUNGSWUNSCHE

Als Kaufer bestimmen Sie die Auswahl der
Materialien mit! FuUr die Innenausbauten wie
KUchen, Nasszellen, Garderoben und Boden-
belage stehen grosszUgige Budgets zur
VerfUgung. Erfullen Sie sich Ilhre Wlnsche
und gestalten Sie Ihre Wohnung ganz nach
lhren BedUrfnissen.

BUDGETPOSITIONEN

Die Budgets der einzelnen Positionen sind in
der separaten Budgetliste ersichtlich oder im
detaillierten Baubeschrieb. Minderkosten
werden aufgrund der grosszlUgigen Budgets
keine ausbezahlt.

GULTIGKEIT DES
KURZBAUBESCHRIEBS/ANDERUNGEN

Der vorliegende Baubeschrieb kann aus Grun-
den behordlicher Vorgaben, technischer Neue-
rungen oder konstruktiv notwendiger Ande-
rungen angepasst werden. Anderungen haben
keine Standardeinbussen zur Folge.

VORSCHRIFTEN

Die Ausfuhrung erfolgt nach den Vorschriften
der Baupolizei und den zustandigen Amtsstel-
len. Der Warme- und Schallschutz wird gemass
den gultigen Gesetzen und den SIA-Empfeh-
lungen vorgenommen.

VERKAUFSBROSCHURE

Die VerkaufsbroschUre und die darin verwen-
deten Visualisierungen veranschaulichen die
Projektidee im raumlichen Zusammenhang
und definieren das gesamte Erscheinungsbild.
Materialisierungen, DetailausfUhrungen und
Farben sind vereinfacht dargestellt. Die
Verkaufsbroschure gilt nicht als Vertragsbe-
standteil. Die verbindlichen Definitionen
werden im Kaufvertrag und in einem separaten
Baubeschrieb sowie in den Vertragsplanen
festgehalten. Jede Prospekthaftung wird
ausgeschlossen.
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Unser Engagement ist Ihr Erfolg.

Hat das Projekt |hr Interesse geweckt?
Kontaktieren Sie uns.

meinwohntraum AG
Lindengartenstrasse 6

CH-8302 Kloten

René Amberg

@ +41 44 800 70 80
verkauf@meinwohntraum.ch

BAUHERRSCHAFT ARCHITEKT

ROHR CHRISTEN
INVEST AG ARCHITEKTEN

Blegistrasse 11B Oskar-Bider-Strasse 1
6340 Baar 8600 DuUbendorf

www.christenarchitekten.ch
info@christenarchitekten.ch



